Projekt

z dnia 18 wrze$nia 2024 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR .....cceueeunnene
RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU WIELKOPOLSKIM

z dnia 26 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego pomiedzy
ulicami Mikolajczyka i Bukowska w Grodzisku Wielkopolskim.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1141 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2024 r. poz. 609) oraz art. 3 ust. 1, art. 4 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) — Rada Miejska
w Grodzisku Wielkopolskim uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy Ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
pomiedzy ulicami Mikolajczyka i1Bukowska w Grodzisku Wielkopolskim, zwanego dalej ,,planem”, po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Grodzisk Wielkopolski.

2. Integralng czes$¢ uchwaty stanowia:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Grodzisku Wielkopolskim o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Grodzisku Wielkopolskim o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) zalacznik nr 4 — dokument elektroniczny, zawierajace dane przestrzenne utworzone dla planu.
3. Plan obowigzuje w granicach okre§lonych na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ,,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 12°;

2) ,,dzialce” - nalezy przez to rozumie¢ pojecie ,,dziatki budowlanej” okreslone w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg minimalng odlegltos¢ od linii
rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowaé S$ciang zewngtrzng budynku lub wiate, przy uwzglednieniu
pozostatych ustalen planu;

4) ,,ogrodzeniu pelnym” — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czg$¢ nieprzezierna stanowi nie mniej
niz 50% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

5) ,tablicy informacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji lokalnej, turystycznej,
przyrodniczej lub porzadkowej;

6) ,.terenie” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.
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Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 3. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastgpujace obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu — oznaczone barwg i symbolem literowym lub literowym i cyfrowym.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:
1) tereny ustug lub produkcji, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U-P, 2U-P;
2) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KR.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu:

1) ustala si¢ sytuowanie budynkéw iwiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na
rysunku planu;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ szyldow wylacznie w nastepujacych formach:
- na elewacjach budynkow,

- wykonanych w formie liter przestrzennych lub neonéw o wysokosci nie wigkszej niz 2,0 m, montowanych
powyzej §cian budynkow,

- jednego szyldu wolnostojagcego na dzialce, o powierzchni ekspozycji szyldu nie wiekszej niz 6,0 m?
1 wysokos$ci gornej krawedzi nie wigkszej niz 6,0 m,

b) lokalizacj¢ obiektow matej architektury,

¢) lokalizacje¢ tablic informacyjnych, o powierzchni ekspozycji tablicy nie wigkszej niz 3,0 m? i wysokosci
nie wigkszej niz 3,0 m;

3) zakazuje si¢:
a) lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a),
b) lokalizacji szyldow w postaci ekranéw LED lub ruchomych obrazéw multimedialnych,

c¢) lokalizacji od strony drég ogrodzen pelnych oraz ogrodzen zprzgstami lub panelami wykonanymi
z betonowych elementow prefabrykowanych, z wylaczeniem podmuréwek o wysokosci do 0,5 m,

d) lokalizacji ogrodzen na terenie KR,
e) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sig¢:
a) ochrong powietrza, wod 1 powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) w zakresie instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie ograniczen lub
zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) zakazuje si¢:

a) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisow
odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

b) lokalizacji ustug, dla ktorych przepisy odrebne okreslaja dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku,

c) lokalizacji nowych zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
W rozumieniu przepiséw odrebnych.
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§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendw oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1U-P, 2U-P:

1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ obiektow ustugowych, produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
b) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 2,8,
¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 3,5,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15%,
f) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 15,0 m,
g) geometri¢ dachow: plaskie lub strome o katach nachylenia potaci do 30°, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b),
h) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
1) obstuge komunikacyjna: z drogi KR lub z dréog przylegtych do obszaru planu,

j) zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej pomieszczen o funkcjach ustugowych, w tym biurowych oraz co najmniej 1 miejsca
postojowego na 3 zatrudnionych w budynkach o funkcjach produkcyjnych lub magazynowych; w przypadku
obiektow wielofunkcyjnych, wymagana jest sumaryczna liczba tych miejsc,

k) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 1000 m?, z wylaczeniem dziatek przeznaczonych
na cele infrastruktury technicznej, dzialek wydzielanych dla doj$¢ i dojazdow oraz dziatek wydzielanych
wcelu regulacji granic migdzy sasiadujgcymi nieruchomo$ciami lub powigkszenia sgsiednich
nieruchomosci, dla ktorych nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie parametrow;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje doj$¢ i dojazdow,
b) zastosowanie dowolnej geometrii dachow dla przekry¢ pneumatycznych hal namiotowych,

c) lokalizacje kondygnacji podziemnej, przy zastosowaniu odpowiednich rozwigzan technicznych w zakresie
posadowienia budynkdéw i izolacji wodne;j.

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ polegajacych na skupie, sktadowaniu i przetwarzaniu odpadow.

§ 10. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia powodza,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obszar objety planem potozony jest w granicach krajobrazu priorytetowego ID 1380 ,,Grodzisk Wielkopolski”
— strefa funkcjonalno — przestrzenna B;

2) obszar objety planem potozony jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 ,,Dolina
Kopalna Wielkopolska”.

§ 11. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ scalenie ipodzial nieruchomosci na dzialki o minimalnych powierzchniach 1000 m? kazda,
przebiegu granic prostopadtym Iub zblizonym do prostopadtego do drog, z ktérymi te granice si¢ tacza oraz
o szerokosciach frontéw nie mniejszych niz 20 m, z wylaczeniem wydzielania dziatek przeznaczonych na cele
infrastruktury technicznej oraz dzialek stanowigcych dojscia i dojazdy, dla ktérych nie wyznacza si¢ ograniczen
w zakresie parametrow;

2) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci.
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§ 12. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkéw i wiat na terenie KR;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych z przebiegow
sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektow budowlanych z istniejacymi sieciami infrastruktury
technicznej — usuniecie tych kolizji dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) uwzglednienie przepisow odrgbnych dotyczacych sposobow zglaszania oraz oznakowania przeszkod
lotniczych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury
technicznej:

1) ustala sig¢:

a) zachowanie cigglosci powigzan elementow paséw drogowych w granicach obszaru objg¢tego planem oraz
z zewnetrznym ukltadem komunikacyjnym,

b) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 1 lit. j),

d) zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w przypadku jezeli wystapi
taka konieczno$¢, wilosci ina zasadach przewidzianych w przepisach odrgbnych zzakresu drog
publicznych,

) zapewnienie powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu
do tych sieci zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodet energii, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem pkt 3,

g) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

h) odprowadzanie $ciekow przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza sie:

a) wykonywanie w granicach obszaru objetego planem robot budowlanych w zakresie obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych i przepompowni §ciekow,
c) lokalizacje urzadzen wodnych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.
§ 14. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow do czasu realizacji
ustalen planu;

2) ustalenia § 5 pkt 2 lit. a) i lit. b) oraz § 5 pkt 3 lit. a) - lit. d) zachowuja moc do dnia wejscia w zycie uchwaty,
o ktorej mowa wart.37a ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 3.
Przepisy Koncowe

§ 15. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Wielkopolskiego.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO
POMIEDZY ULICAMI MIKOLAJCZYKA | BUKOWSKA W GRODZISKU WIELKOPOLSKIM

Zatgcznik Nr1 do Uchwaly Nr.............. Rady Miejskiej w Grodzisku Wielkopolskim z dnia 25 wrzes$nia 2024r.

LEGENDA:
GRANICA OBSZARU O3JETEGO MIEISCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

LINIA ROZGRANICZAIACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
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Mapa zasadnicza w ukladzie wspdirzednych 2000 strefa 5
Uiyta na podstawie licencji wydanej przez Staroste Grodzkieskiego
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Migjskiej w Grodzisku Wielkopolskim

z dnia 26 wrzes$nia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Grodzisku Wielkopolskim o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego pomiedzy ulicami
Mikolajczyka i Bukowska w Grodzisku Wielkopolskim.

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22024 1. poz. 1130) Rada Miejska w Grodzisku Wielkopolskim nie rozstrzyga, o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
pomiedzy ulicami Mikotajczyka i Bukowska w Grodzisku Wielkopolskim. rozstrzyga co nastepuje:

Przedmiotowy projekt planu miejscowego, byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od
11 czerwca 2024 r. do 3 lipca 2024 r. Dnia 17 czerwca 2024 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, natomiast uwagi do tego projektu byly przyjmowane do dnia
18 lipca 2024 r.

W zwiazku z brakiem uwag do wyltozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Migjskiej w Grodzisku Wielkopolskim
z dnia 26 wrzesnia 2024 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Grodzisku Wielkopolskim o sposobie realizacji zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego pomiedzy ulicami
Mikolajczyka i Bukowska w Grodzisku Wielkopolskim, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r., poz. 1130) Rada Miejska w Grodzisku Wielkopolskim rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wilasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoOw odrebnych.

2.Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie =z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy
Grodzisk Wielkopolski oraz na podstawie przepiso6w odrebnych.

3.Za podstawe¢ przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego.

4. Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego.

5. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo, w zaleznos$ci od wielkosci przeznaczonych na nie srodkow.
§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy,

2) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego, a takze witascicieli nieruchomosci,

3) wspotfinansowanie §rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy lub budzet powiatu — w ramach m. in.:
dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewodztwa, dotacji ipozyczek zfunduszy celowych, kredytow
i pozyczek bankowych lub innych $rodkow zewnetrznych.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Migjskiej w Grodzisku Wielkopolskim

z dnia 26 wrzes$nia 2024 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikong.
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Uzasadnienie
Uchwaty Nr ..................
Rady Migjskiej w Grodzisku Wielkopolskim
z dnia 26 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZonego
pomiedzy ulicami Mikolajczyka i Bukowska w Grodzisku Wielkopolskim.

Uchwatag nr LVII/451/2023 zdnia 1czerwca 2023 r. Rada Miejska w Grodzisku Wielkopolskim
przystapita do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
aktywizacji  gospodarczej potozonego pomig¢dzy ulicami Mikotajczyka 1 Bukowska w Grodzisku
Wielkopolskim.

W obszarze objetym uchwala obowigzywat miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
aktywizacji gospodarczej potozony pomiedzy ulicami Mikotajczyka i Bukowska w Grodzisku Wielkopolskim,
zatwierdzony Uchwatg nr XL/250/2017 Rady Miejskiej w Grodzisku Wielkopolskim z dnia 26 pazdziernika
2017 1.

Zasadno$¢ uchwalenia zmiany planu wynika z potrzeby dokonania optymalizacji ustalen w dostosowaniu
do aktualnych potrzeb inwestycyjnych w tym zakresie, w tym poprzez umozliwienie realizacji przedsiewzigé
o charakterze zaro6wno produkcyjnym, jak i ustugowym na catym obszarze objetym zmiang planu, w dowolnych
proporcjach. Zasadnym stalo si¢ takze dostosowanie zapisow planu do aktualnie obowigzujacych przepisow
prawnych oraz uwzglednienie istniejagcych uwarunkowan funkcjonalno - przestrzennych w obszarze planu oraz
w jego okolicach.

Po podjeciu przez Rade Miejska w Grodzisku Wielkopolskim ww. uchwaly z dnia 1 czerwca 2023 r.
wykonano wszystkie niezbedne czynnosci proceduralne wymienione w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) oraz w przepisach odrebnych,
tj.:

-ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, atakze Ww sposdb zwyczajowo przyjety,
o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania planu, okreslajac formg, miejsce itermin sktadania
wnioskow dotyczacych planu;

-zawiadomiono na pi$mie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu instytucje i organy
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

-sporzadzono projekt planu rozpatrujac wnioski;

-sporzadzono prognoze oddziatywania na srodowisko;

-sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu;

-wystapiono o wskazane w ustawie uzgodnienia i opinie o projekcie planu;

-wprowadzono, w niezb¢dnym zakresie, zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

-ogloszono o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu i wylozono ten projekt do publicznego
wgladu oraz zorganizowano w tym czasie dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

-wyznaczono termin w ktorym osoby prawne ifizyczne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace
osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu (do projektu planu nie wplynely uwagi).

Na podstawie przepisow art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024 r., poz. 1130) sporzadzono zatacznik nr4 do uchwaty, utworzony w postaci
elektronicznej, obejmujacy nastepujace dane przestrzenne: lokalizacjg przestrzenng obszaru objetego aktem
w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace
informacje o akcie, cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja
w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Do wszystkich ww. czynnosci izasad sporzadzenia niniejszej uchwaly zastosowanie znalazly przepisy
art. 67 ust. 3 pkt 1 1 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688).
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Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy

Zgodnie zustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Grodzisk Wielkopolski obszar planu wchodzi w sktad terenéw obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow
(oznaczenie symbolem ,,P”). Uchwalenie planu stanowi¢ bedzie zatem przede wszystkim realizacje polityki
przestrzennej wyrazonej w Studium.

Odpowiednie ograniczenie w planie parametrow i wskaznikéw zabudowy pozwala na uznanie, ze
uwzglednione zostaly wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, jak rowniez walory
architektoniczne i krajobrazowe.

W planie okre§lono zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ktére poddane zostaty
opiniowaniu i uzgadnianiu przez wlasciwe w tym zakresie instytucje iorgany. W zwigzku ztym stwierdzi¢
nalezy, ze spelnione zostaly wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych.

W planie nie podjeto ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej - ze wzgledu na niewystgpowanie w obszarze opracowania obszaréw lub obiektow
podlegajacych ochronie w rozumieniu przepisow o ochronie i opiece nad zabytkami.

W planie nie podjeto ustalen w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych ze wzgledu na brak okreslenia obszarow przestrzeni publicznej w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do obszaru obj¢tego planem.

W planie zawarto zapisy pozwalajace na uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia, a takze 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, w tym w zakresie uniwersalnego projektowania (m. in.
zapisy dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, konieczno$ci zapewnienia miejsc parkingowych dla 0osob niepetnosprawnych).

W planie zawarto informacj¢ o potozeniu obszaru nim objetego w granicach okreslonego w audycie
krajobrazowym krajobrazu priorytetowego ID 1380 ,,Grodzisk Wielkopolski” — strefa funkcjonalno —
przestrzenna B. Stwierdzi¢ nalezy, ze ustalenia planu nie stoja w sprzecznosci z rekomendacjami zawartymi
w audycie dla ww. krajobrazu, a wyznaczone dla nowej zabudowy wymagania nawigzuja do istniejacej
okolicznej zabudowy, wsrod ktorej znajduje si¢ zaréwno zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o niewielkich
gabarytach, jak i obiekty przemystowe o wysokos$ciach przekraczajacych 20 m.

W planie nie podjeto ustalen w zakresie terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodza,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych - ze wzgledu na ich niewystgpowanie w obszarze planu.

Uchwalenie planu umozliwi realizacje wyznaczonych funkcji - z uwzglednieniem zasad urbanistycznych
iz zachowaniem wymogow tadu przestrzennego, co jednoczesnie pozwoli na racjonalne wykorzystanie
potencjatu gospodarczego, przestrzennego i spotecznego. Powyzsze ustalenia wptyng rowniez na podniesienie
waloréw ekonomicznych obszaru objetego planem.

Ustalenia planu nie naruszajg prawa wlasno$ci: przyjete rozwigzania utrzymuja dotychczasowe przeznaczenie
terenu oraz poszerzajag mozliwosci jego zainwestowania, co jest podyktowane m. in. wnioskami wiascicieli
nieruchomosci. Ponadto, z mocy ustawy, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw do czasu realizacji ustalen planu.

Uwzgledniono takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (dopuszczono wykonywanie
w obszarze planu robot budowlanych w zakresie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej).

Z uwagi na charakter, zakres i przeznaczenie terenu w przedmiotowym planie nie podejmuje si¢ zagadnien
zwigzanych z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzebami interesu publicznego oraz
potrzebami zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Udziat spoleczny w pracach nad planem obejmowat proces sktadania wnioskéw po przystapieniu do jego
sporzadzenia, etap wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, wraz zdyskusja publiczng oraz
mozliwoscia sktadania uwag do projektu planu, w tym w formie elektroniczne;.

W trakcie sporzadzania planu zadbano o zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.
O czynnosciach podejmowanych w trakcie procedury planistycznej oglaszano w sposob okreslony
w art. 17 ustawy. Calo$¢ dokumentacji w trakcie calej procedury byla dostgpna w siedzibie Urzedu,
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z ograniczeniami wynikajacymi z przepisow odrgbnych, w tym w szczego6lnosci z ustawy o ochronie danych
osobowych.
Ustalajac przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny iprywatny, wtym potrzeby wiascicieli

nieruchomosci w zakresie zagospodarowania przedmiotowego obszaru, nie naruszajac przy tym jednoczesnie
uprawnien osob trzecich i nie ingerujac w publicznie dostgpne obszary.

Ze wzgledu na skomunikowanie siecig istniejacych drég publicznych, uchwalenie planu nie powinno
spowodowa¢ zwigkszenia transportochtonnosci uktadu przestrzennego, a jednoczes$nie umozliwi maksymalne
wykorzystanie transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy

Zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 ustawy Burmistrz Grodziska Wielkopolskiego przeprowadzil analizy
dotyczace zasadnosci przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu oraz stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan planu zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Grodzisk Wielkopolski. Uchwalenie planu wpisuje si¢ we wnioski jakie przedstawiono
w ,,Ocenie aktualnosci studium uwarunkowan ikierunkdéw zagospodarowania przestrzennego i planow
miejscowych obowigzujacych na terenie Gminy Grodzisk Wielkopolski w latach 2017 — 20217, przyjetej
Uchwatg Nr VII1/397/2022 Rady Miejskiej Grodziska Wlkp. z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, przedstawiony zostat w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu, stanowigcej obligatoryjny element dokumentacji prac planistycznych, zgodnie z przepisami
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404).

W zwiazku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly jest uzasadnione.
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