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Protokol Nr /2025

z posiedzenia Komisji ds. Wsi i Ochrony Srodowiska
Rady Miejskiej w Grodzisku Wielkopolskim,
ktore odbyto si¢ w dniu 19 marca 2025 roku.

Posiedzeniu przewodniczyta radna Katarzyna Lusina — Przewodniczaca Komisji, ktéra powitata
wszystkich zebranych, a nastepnie przedstawita proponowany porzadek obrad, ktory zostat przyjety
jednoglosnie.

1. Otwarcie posiedzenia
2. Przyjecie porzadku obrad
3. Przyjecie protokolu z poprzedniego posiedzenia

4. Zrownowazony rozwd0j obszarow wiejskich, planowanie przestrzenne z uwzglednieniem
ochrony Srodowiska

5. Sprawy biezace
6. Wolne glosy i wnioski

Wykonanie porzadku obrad:
Ad. 3
Protokot z poprzedniego posiedzenia przyjeto jednogtosnie bez odczytywania.

Ad. 4
Informacje na temat zrownowazonego rozwoju obszarow wiejskich i1 planowania przestrzennego z

uwzglednieniem ochrony Srodowiska przedstawita Pani Natalia Jarosz — Naczelnik Wydzialu
Urbanistyki i Gospodarki Nieruchomos$ciami.

Na wstepie Pani N. Jarosz przypomniala, ze planowanie przestrzenne to proces, ktorego celem jest
optymalne wykorzystanie danego terenu. Pomagaja w tym trzy dokumenty planistyczne. Dwa z
nich uchwala Rada Miejska, tj. studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz plan miejscowy. Trzecim trybem, w ktérym mozna stara¢ si¢ o mozliwos¢
zabudowy sa warunki zabudowy. Informacje o planowaniu przestrzennym sg ogdlnodostepne,
aplikacja Geoportal jest bezptatna, nie trzeba si¢ logowa¢ do systemu, aby wyszuka¢ dane.

Studium obejmuje calg gming, nie jest aktem prawa miejscowego, czyli nie zawiera przepisOw
powszechnie obowigzujacych i zadne decyzje, ktére wydaje burmistrz nie muszg by¢ z nim zgodne.
Studium skazuje kierunki i perspektywy rozwoju oraz reguluje cata polityke przestrzenng gminy.
Ustalenia studium zaznaczone sg na mapie roznymi kolorami, np. zielony to lasy, zielef, zolty to
tereny uprawne, rolnictwo, niebieski to wody, czerwony to ustugi, brgzowy to mieszkalnictwo itd.
Studium zawiera tez wiele elementow informacyjnych, np. granice obszarOw 1 granice



wystgpowania zt6z gazu ziemnego, obszar infrastruktury technicznej (energetycznej) czy granice
wystepowania zbiornikdow wod podziemnych, a takze przebieg obwodnicy krajowe;.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego to akty prawa miejscowego, ktore reguluja
sposOb wykorzystania 1 zagospodarowania terenu na danym obszarze.

Warunki zabudowy, to decyzje, ktére wydaje burmistrz, s3 wydawane dla mniejszego obszaru, np.
jednej dziatki, moze o nie wnioskowa¢ kazda osoba.

Studium zostato uchwalone w 2002r. i kilkukrotnie zostato zmieniane. W tym roku zmiana studium
nie jest juz mozliwa, poniewaz gmina proceduje plan og6lny, ktory je zastapi. Przepisy mowia, ze
plan ogdlny gminy powinien by¢ uchwalony do konca roku, ale pojawiaja sie juz projekty jakby te
ustawe zmieni¢ 1 przedluzy¢ termin uchwalenia do konca czerwca 2026r. Gmina Grodzisk
Wielkopolski robi wszystko, aby uchwali¢ plan do konca 2025 r., poniewaz jesli tego nie zrobi,
bedzie mie¢ paraliz urbanistyczny (wz nie beda mogly by¢ wydawane a mpzp uchwalane).

W przysztym roku, gdy bedzie obowigzywat plan ogolny, to decyzje o warunkach zabudowy bedzie
mozna wydac¢ tylko na $cisle okreslonych obszarach, tzw. obszarach uzupetnienia zabudowy i to w
zgodzie z planem ogdélnym. W tej chwili warunki zabudowy sa wydawane bezterminowo, pdzniej
beda wydawane na okres pigciu lat.

Powierzchnia Gminy Grodzisk Wielkopolski wynosi ok. 134,5 km?, w tym uzytki rolne zajmuja
59% powierzchni, uzytki lesne 31%, a pozostale 10% to tereny zabudowy, ustugi, infrastruktura
techniczna, drogi.

W gminie Grodzisk na dzien dzisiejszy obowigzuje  tacznie 67 miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego o facznej powierzchni 808,1450 ha, co daje ok. 6% powierzchni
gminy, ktora jest pokryta planami: 15% obszaro6w przeznaczona jest pod MN, 10% pod ustugi,
ponad 22,6% pod grunty uzytkowane rolniczo (w tym 5,2% pod zabudowe zagrodowa), ok. 19%
pod zabudowe rolniczo-produkcyjna, 6,9% pod zielen i wody, 25% pod drogi oraz 0,1% pod
infrastrukture.

W gminie sg obrgby, gdzie nie ma w ogdle uchwalonych plandéw, czyli Sworzyce 1 Rojewo.
Albertowsko i Wozniki majg po jednym planie, uchwalonym w 1996r. z przeznaczeniem pod
zalesienie, Chrustowo ma jeden plan, ktorego glownym celem jest zabezpieczenie terenu pod
przebieg obwodnicy drogi krajowej, a cz¢s¢ planu przeznaczona jest pod grunty rolne, Borzystaw,
Snowidowo 1 Slocin maja plan uchwalony gtownie z powodu oddzialywania wiatrakéw, zeby
umozliwi¢ zabudowe na tym terenie.

Obregby o najmniejszej iloSci plandéw to rownoczesnie obrgby o znacznych ograniczeniach w
zagospodarowaniu, ze wzgledu na duzy stopien lesistosci tych gruntow oraz klasg gruntow rolnych,
gdyz czesto sa to grunty klasy III, ktére sa chronione. Gdyby kto$ chcial zabudowa¢ takie grunty
musi je najpierw odlesi¢ 1 wylaczy¢ z produkcji rolnej. Zauwaza sig, ze na wskazanych terenach nie
ma zainteresowania jakakolwiek zabudowa, mato jest ruchow inwestycyjnych, niewiele wnioskow
o warunki zabudowy i1 zadnych wnioskow o sporzadzenie mpzp. Najwiecej wnioskow odnotowuje
si¢ w Zdroju, Kobylnikach i Stocinie.

Dla poszczegdlnych wsi wydano nastepujace plany:

Biala Wie§ - 5 mpzp, starsze plany (przed wejsciem w zycie studium), gldwne przeznaczenia:
dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana z rolnictwem i przetwérstwem, zabudowa mieszkaniowa z



dziatalnos$ciag gospodarcza, tereny obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, tereny lesne,

Borzystaw — 1 mpzp obejmujacy centrum wsi w celu zabezpieczenia gruntow pod zabudowe
(oddziatywanie wiatrakow): tereny zabudowy zagrodowej i1 mieszkaniowej jednorodzinnej z
uslugami,

Czarna Wies — 3 mpzp, dwa starsze pod zielen lesng oraz tereny siedliska i jeden plan z 2024r. pod
tereny produkcji lub ustug,

Grablewo — jeden stary plan pod dziatalno$¢ gospodarcza i zabudowg¢ mieszkaniowa,

Kakolewo — 3 mpzp: jeden w parku pod plac zabaw, wiejskie imprezy, jeden pod tereny rolnicze i
dziatalno$¢ gospodarcza oraz teren lotniska,

Kobylniki — 1 mpzp z 2022r. pod tereny mieszkaniowe, pod zabudowe siedliskowa i pod zabudowe
mieszkaniowg z ustugami + przystapienie,

Kurowo — 1 mpzp na bytych dziatkach gminnych pod zabudowe mieszkaniowa,

Ptaszkowo — dwa stare plany, pod zabudowe mieszkaniowa z dziatalno$cia oraz pod zabudowe
siedliskowa,

Stocin — dwa plany — jeden z 2015r. pod zabudowe mieszkaniowa, siedliskowa, pod tereny rolnicze
1 ushugi o$wiaty oraz drugi plan uchwalony w zwiazku z uchwatg wiatrakowa i przystapienie,

Snowidowo — 4 plany, pod tereny rolnicze, pod zalesienia, pod siedliska, pod gazownictwo,

Zdréj — 6 mpzp — pod zalesienie, pod strzelnice, pod mieszkaniowke, pod zabudowe letniskowg 1
zagrodowg 1 teren ustug handlu,

Ogolnie po przeprowadzonej w roku 2023 ocenie zgodnosci mpzp ze studium wnioski sg takie, ze
chlonno$¢ przewyzsza zapotrzebowanie w naszej gminie na zabudowe mieszkaniowag
jednorodzinng, zagrodowa czy letniskowa, co oznacza ze nie powinni$my juz wyznaczaé terenOw
pod zabudowe mieszkaniowa.

Do tematu wniesiono uwagi i zapytania:

- radna K. Nadobnik zapytata, co z obwodnica w Kobylnikach, dla ktérej sporzadzone byto
studium?

- Pani N. Jarosz odpowiedziala, ze jezeli kto§ wystapil o warunki zabudowy w miejscu, w ktorym
ma przebiega¢ obwodnica, to burmistrz nie ma prawa odmoéwic¢ ustalenia warunkow, poniewaz one
nie musza by¢ zgodne ze studium, o ile wnioskodawca spelni wszystkie inne warunki okreslone w
ustawie, czyli sasiedztwo, dostep do drogi, linia zabudowy, infrastruktura techniczna itd. W
przypadku Kobylnik w momencie, gdy zabudowa zaczela si¢ za bardzo rozrasta¢, to gmina
przystapita do sporzadzenia mpzp, jednak nie zostat on skonczony.

- radna K. Nadobnik zapytala, czy jak jest juz uchwalony miejscowy plan zagospodarowania, to
bedzie on obowigzywat?

- Pani N. Jarosz odpowiedziala, ze tak. Plan miejscowy obowigzuje do momentu, az nie zostanie
uchylony.



- radna D. Przybysz zapytala, czy gmina musi wyrazi¢ zgod¢ np. na budow¢ marketu i wydaé
warunki zabudowy?

- Pani N. Jarosz odpowiedziala, ze jesli wniosek o wydanie warunkow zabudowy spetnia wszystkie
przestanki wskazane w ustawie, to nie ma mozliwosci odmowy ich wydania.

- Sekretarz zapytat, ktory kierunek, jesli chodzi o zabudowe¢ mieszkaniowa bedzie najbardziej
rozwojowy za kilka lat?

- Pani N. Jarosz stwierdzita, ze jest to trudne pytanie, bo jest jeszcze za wczesnie, by cokolwiek
powiedzie¢. Na t¢ chwile nie ma jeszcze ustalonych stref planistycznych.

- Pani Przewodniczaca zapytata, czy ustawa, ktdra narzuca plan ogoélny pozwala na ewentualne
zmiany i roszady?

- Pani N. Jarosz odpowiedziala, ze by¢ moze przyjety zostanie jaki$ zapas, ale nie bedzie to tak, ze
da si¢ go rozciggnac na calg ulice lub nawet do granicy dziafki.

- radna W. Tullin zapytata, czy inne gminy majg juz przedstawiony plan ogolny?

- Pani N. Jarosz odpowiedziala, Ze z tego co wie, to nie. Najdalej z pracami nad planem jest Gmina
Wielichowo.

- Pani Przewodniczgaca zapytala jaki jest czas od momentu wytozenia planu do jego uchwalenia?

- Pani N. Jarosz odpowiedziata, ze do konca roku plan musi by¢ uchwalony, ale najpierw bedzie
wytozony do publicznej wiadomos$ci, pozniej beda konsultacje spoteczne, po ktérych moga
wplywa¢ wnioski mieszkancow.

- radna K. Nadobnik zapytata, jaka szeroka musi by¢ droga?

- Pani N. Jarosz odpowiedziata, ze jesli okreslane sg warunki zabudowy, to urbanista wymaga
minimum 8 m drogi wewngtrznej.

- radna K. Nadobnik zapytata co si¢ dzieje w sytuacji, gdy jest sporzadzany miejscowy plan i
wytyczona droga gminna?

- Pani N. Jarosz odpowiedziata, ze w momencie podziatu w decyzji wpisuje si¢ przejscie z mocy
prawa tej cze$ci wydzielonej pod droge na wilasno$¢ gminy. W takiej sytuacji odbywaja sie
negocjacje i trzeba wilascicielowi gruntu wyptaci¢ odszkodowanie.

- radna K. Nadobnik zapytala, czy istniejg takie plany?

- Pani N. Jarosz odpowiedziata, ze musza by¢ po to, by nie byto samych drég wewnetrznych, bo
p6zniej jest problem z ich wydzieleniem i utrzymaniem.

- radna K. Nadobnik zapytala, czy zdarzaja si¢ sytuacje, ze przychodza mieszkancy z propozycja
oddania drogi wewngtrznej gminie?

- Pani N. Jarosz odpowiedziata, ze kiedys$ byt taki okres, teraz rzadko si¢ to zdarza.

- radna W. Tullin zapytata co si¢ dzieje w sytuacji, gdy kiedys$ na gruncie stat dom, a teraz juz go
nie ma, bo np. zostat zburzony? W Albertowsku jest duzo takich przypadkow.

- Pani N. Jarosz odpowiedziata, Ze jesli chodzi o warunki zabudowy, to nie ma znaczenia, ze kiedy$
byt wybudowany dom. W takiej sytuacji trzeba uzyska¢ nowe warunki zabudowy.



- radna W. Tullin stwierdzita, ze teraz jest duzo informacji o planach ogoélnych, w mediach
prowadzone s3 kampanie sugerujace, zeby ludzie si¢ zabezpieczyli 1 wystepowali o warunki
zabudowy, a przeciez o tym, Ze nastgpi zmiana byto wiadomo juz dwa lata temu.

- Pani N. Jarosz wyjasnita, ze o planach ogdlnych zaczeto méwi¢ juz w 2023 roku, ale ludzie nie
wierzyli, ze ustawa wejdzie w zycie, byli pewni, ze bedzie jeszcze duzo razy zmieniana.

Ad.5 1 6 - nie wniesiono

Posiedzenie rozpoczgto si¢ o godz. 16.00, a zakonczyto o godz. 17.10

Protokotowata Przewodniczacy Komisji

Maria Kepinska Katarzyna Lusina



