Rada Miejska w Grodzisku Wielkopolskim
Komisja wspolna

Protokol Nr /2025

Ze wspolnego posiedzenia Komisji Rady Miejskiej w Grodzisku Wielkopolskim, ktére odbylo sie
w dniu 20 marca 2025r.
Obrady rozpoczeto 20 marca 2025 o godz. 16:00, a zakonczono o godz. 18.30 tego samego dnia.

W posiedzeniu wzielo udziat 14 cztonkow.

Posiedzeniu przewodniczyta Anna Koza — Przewodniczaca Rady, ktéra powitata wszystkich
zebranych, a nastepnie przedstawita proponowany porzadek obrad , ktory zostat przyjety
jednoglosnie:

1. Otwarcie posiedzenia

2. Przyjecie porzadku obrad

3. Rola samorzadu lokalnego w planowaniu przestrzennym
4. Wolne glosy i wnioski

Wykonanie porzadku obrad:

Informacje na temat roli samorzadu lokalnego w planowaniu przestrzennym przedstawit Pan Adam
Derc — urbanista. Informacja stanowi zalacznik do protokotu.

Do tematu wniesiono uwagi i zapytania:

- Zastepca Burmistrza zapytal, czy jeSli w strefie z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng
chciatoby sie stworzy¢ teren pod rekreacje, to trzeba wybrac¢ jedng ze wskazanych stref, czyli strefe
zieleni i rekreacji?

- Pan B. Wiercioch potwierdzil, Ze tak lub w planie miejscowym wybrac teren zieleni urzadzonej.

- Pan A. Derc wyjasnil, ze chodzi o to, Ze na poziomie planu ogdlnego jego teoretyczna ogo6lnosc
bedzie taka, Ze uchwalajqc plan Rada tego nie zadekretuje, bedzie tylko informacja, ze jakas czes¢
miasta bedzie strefa wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng, ale dopiero na
poziomie planu miejscowego trzeba bedzie sie zdecydowa¢ co ma by¢ w srodku i odwrotnie. Jesli
Rada nie dopusci ktorejs z funkcji dodatkowych, to w planie miejscowym ich nie bedzie.

- Zastepca Burmistrza w odniesieniu do ustawy o ochronie ludnosci i obronie cywilnej, ktéra
naklada na gminy obowigzek zabezpieczenia obiektéw zbiorowej ochrony i budowli ochronnych
zapytal, czy na etapie planowania trzeba juz sie zastanowic¢ gdzie one beda umieszczone?

- Pan A. Derc odpowiedzial, ze w planie og6lnym nie.

- Zastepca Burmistrza zapytal co w sytuacji, gdy ma by¢ zbudowany typowy schron lub obiekt
peliacy funkcje schronu?

- Pan A. Derc odpowiedzial, ze wszystko zalezy od tego, jak to zostanie zdefiniowane w przepisach.
W przypadku, gdy bedzie to budowla, to zastosowanie majg przepisy prawa budowlanego, jesli te
obiekty beda mieScily sie w strefach, np. jako parkingi podziemne przy zabudowie wielorodzinnej,
to jest to strefa zabudowy wielorodzinnej i w niej one moga by¢ zrealizowane.

- radna K. Duma-Guemise stwierdzila, ze jezeli nie bedzie elastycznego podejscia do planowania,
to deweloperzy nie beda zadowoleni.

- Pan A. Derc przyznal radnej racje, ale uwaza, ze to wcale nie jest zle,bo burmistrz i radni
zadecyduja jak przestrzenie w gminie majq sie zabudowywac.

- radny J. Gawron zapytal, czy to znaczy, ze jak ktos ma dziatke pod lasem to moze nie dostac na
nig warunkow zabudowy?



- Pan A. Derc odpowiedzial, ze jezeli w planie og6lnym w tym miejscu nie bedzie wskazanej strefy
uzupehienia zabudowy to nie. W takiej sytuacji trzeba czekac tak dlugo, az gmina zrobi w tym
miejscu plan miejscowy. W przeciwnym razie nigdy nie bedzie si¢ mozna tam wybudowac.

- radny J. Gawron zapytat, jak sie ma do tego prawo wilasnosci?

- Pan A. Derc odpowiedzial, ze prawo wlasnosci jest zwigzane z konstytucja, ktéra tez wprowadza
mozliwo$¢ ograniczenia prawa wiasnosci. Sady badaja, czy to prawo nie zostato naduzyte, ale caty
sens planowania przestrzennego i urbanistyki jest zbudowany na tym, ze przygotowujac dokumenty
dziala sie w sposob publiczny, transparentny, uchwala je Rada Gminy i ogranicza prawo wlasnosci.
- radna K. Duma-Guemise zapytala, czy jak kto$ nie bedzie chciat odda¢ kawatka ziemi, zeby
poszerzy¢ chodnik, to bedzie musiat?

- Pan A. Derc odpowiedzial, ze tak, na podstawie planu miejscowego bedzie mozna go
wywlaszczy¢. Wydaje sie, ze plan ogélny i nowe narzedzia beda mogly jeszcze bardziej
zaingerowaC w sposOb wykonania prawa wiasnosci.

- radna K. Duma-Guemise zapytala, czy ziemie rolng bedzie mozna przeksztalcic?

- Pan A. Derc odpowiedzial, Ze bedzie mozna, ale bez zgody Rady Gminy bedzie to bardzo trudne.

- Burmistrz dopowiedzial, ze skonczy sie to, z czym gmina boryka sie od 2003 roku, czyli sytuacje,
ze kto$ kupuje dzialke, pdézniej ja dzieli i sprzedaje. Dzisiaj takie dzialanie jest stosunkowo
nietrudne, po wejsciu w zycie przepisow mozliwosci beda znacznie ograniczone, o ile w ogole
mozliwe.

- Pan A. Derc dodal, ze duzo wiecej inwestycji bedzie sie dokonywalo za sprawa planow
miejscowych, a nie warunkéw zabudowy. Nad planami kontrole ma Rada, przez to, ze albo je
uchwala albo nie, w trybie decyzji o warunkach zabudowy radni w og6le ich nie widza.

- Zastepca Burmistrza zasugerowal, ze konsekwencja tego moze byC mniejsza podaz gruntow
mieszkaniowych, czyli tam gdzie jest mozliwo$¢ zabudowy mieszkaniowej ceny mocno poszybuja
w gore, pozostatlych spadna lub w ogdle bedzie je trudno sprzedac.

- Pan A. Derc zwrocit uwage, Zze mnostwo decyzji o warunkach zabudowy wydanych od 2003 roku,
w wiekszosci pod zabudowe mieszkaniowg jest nieskonsumowanych i one zachowujq waznos¢.

- Burmistrz dodal, ze od 2003 roku w grodziskim urzedzie wydaje sie rocznie okoto 300 decyzji o
warunkach zabudowy i 40 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

- radna K. Duma-Guemise zapytata co sie dzieje z tymi decyzjami?

- Burmistrz odpowiedzial, ze nic. Zgodnie z obecnymi przepisami te decyzje sa bezterminowe. Na
dzien dzisiejszy jezeli kto§ ma puste pole i wystagpi o warunki zabudowy, np. na budowe 20
budynkéw mieszkalnych i je otrzyma, pozniej dokona podzialu geodezyjnego, czyli powydziela 20
dziatek pod te domki i bedzie je chciat zabudowac, to musi ponownie uzyska¢ warunki zabudowy
na kazdy z tych domkéw osobno. Wiele decyzji o warunkach zabudowy, ktore urzad wydat zostanie
nieskonsumowanych wlasnie przez to, ze nie beda rozbudowywane w systemie deweloperskim.

- radna K. Duma-Guemise rozumie to tak, ze jezeli w tej chwili kto$ sobie kupi dziatke, ktéra
znajduje sie w lesie i nie ma jeszcze pozwolenia na budowe, ale bedzie chciat o nie wystapi¢ po
lipcu 2026 roku, to jezeli ten teren nie bedzie wyznaczony pod zabudowe, to juz nigdy tam domu
nie zbuduje.

- Pan A. Derc odpowiedzial, ze nie, chyba, Ze bedzie to nadle$nictwo i bedzie chcialo zbudowa¢
budynek przeznaczony dla gospodarki lesne;j.

- Pan B. Wiercioch dodal, Ze nawet teraz lasy sa jednym z niewielu rodzajow obszarow, ktore sg
bardzo dobrze chronione ustawowo i szanse na wybudowanie czegokolwiek w lesie sa znikome.

- radny J. Gawron stwierdzil, ze jezeli na wskazanych obszarach nie bedzie mozna uzyskac
warunkow zabudowy, to niewazne jakg Rada podejmie decyzje i tak jest to z gory przesadzone.

- Burmistrz odpowiedzial, ze w przypadku warunkéw zabudowy jezeli bedziemy sie kierowac
zasadami rozsadku i logiki to tak.

- Pan A. Derc dodal, ze mozna sie tez wycofac, bo to jest pewien pulap, ktdry mozna osiagnac,
ktory wychodzi z tych wszystkich wyliczen i wzoréw, ale moze sie zredukowac. Na tym bedzie



polegata ta rozsadna decyzja, na rozwazeniu czy sq obszary, z ktorych chciano by uciec i nie
wydawac dla nich decyzji o warunkach zabudowy.

- radna K. Duma-Guemise zapytala, czy jak rolnik ma dziatke i bedzie chciat ja przeksztalcic¢, np.
podzieli¢ na domki rekreacyjne, to od 2026 roku juz tego nie zrobi, bo to bedzie strefa rolnicza?

- Burmistrz odpowiedzial, ze Rada musi do planu przystapi¢. Na dzien dzisiejszy musi to byc¢
zamierzenie zgodne ze studium, w nowym wydaniu bedzie to musialo by¢ zamierzenie zgodne z
planem ogélnym. Plan miejscowy bedzie musiat by¢ zgodny z planem ogélnym.

- radna K. Lusina rozumie to tak, ze plan ogolny jest podstawa i kazdy plan, ktory bedzie
podejmowany musi sie zgadzac z tym co jest w nim zapisane.

- Burmistrz stwierdzil, ze tak jest, ale np. jeSli w planie ogélnym bedzie teren zabudowy
mieszkaniowej z przewazajaca funkcja jednorodzinng, ale nie bedzie obszaru uzupeiienia
zabudowy warunkami zabudowy, to trzeba bedzie czeka¢ do momentu az Rada Gminy uchwali plan
miejscowy.

- radna K. Duma-Guemise zrozumiala, ze dziatalnosci gospodarcze, ktore sq juz w mieScie, to beda
i dla nich nic sie nie zmieni, ale jak kto$ bedzie chciat sobie np. w srodku ulicy Ogrodowej
otworzy¢ dziatalnos¢, to juz nie bedzie mogt.

- Burmistrz odpowiedzial, ze moze mieC problem. Jezeli w planie ogélnym bedzie zapisane, ze
funkcja uzupehiajaca moga by¢ ushugi, to jest jakas furtka, ale jezeli tego zapisu nie bedzie, to nic
nie da sie zrobic.
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