Projekt

z dnia 15 wrze$nia 2025 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR .....cceueeunnene
RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU WIELKOPOLSKIM

z dnia 25 wrzes$nia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu lotniska polozonego
w miejscowosci Kakolewo gm. Grodzisk Wielkopolski

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025r.
poz. 1153), art. 20 ust. 1 iart. 56 ust 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130), przy uwzglednieniu art. 66 ust 2. ustawy zdnia 7 lipca 2023 r
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688) oraz uchwaly nr X1./344/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku Wielkopolskim z dnia 24 lutego 2022 r.
Rada Miejska w Grodzisku Wielkopolskim uchwala co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu lotniska potozonego
w miejscowosci Kakolewo gm. Grodzisk Wielkopolski po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk Wielkopolski zatwierdzonego
uchwatg XLII/268/2002 Rady Miejskiej w Grodzisku Wielkopolskim z dnia 19 wrzeénia 2002 r., ze zmianami:
Uchwata Nr XXV1/202/2008 Rady Miejskiej w Grodzisku Wielkopolskim z dnia 30 pazdziernika 2008 r., uchwata
Nr XLVI/331/2010 z dnia 28 kwietnia 2010 r., uchwata Nr XLVI1/313/2014 z dnia 28 sierpnia 2014 r., uchwata nr
XXV/160/2016 z dnia 28 wrze$nia 2016 r., uchwata nr XLI/271/2017 z dnia 30 listopada 2017 r., uchwata nr
1V/34/2019 z dnia 31 stycznia 2019 r. i uchwata nr XXXI1/266/2021 z dnia 24 czerwca 2021 r.;

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:2000.
3. Integralnymi czg¢sciami uchwaly sg nastepujace zataczniki:

1) rysunek planu, o ktdrym mowa w ust.2 - obejmujacy obszar o ktorym mowa w §1 ust. 1, zwany dalej
rysunkiem - stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowiace zatacznik nr 3;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne w formacie .gml — stanowiacy zatacznik Nr 4.
§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
3) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Grodzisku Wielkopolskim;
4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujacy, gtéwny, sposdb zagospodarowania
terenu;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy sposob zagospodarowania
terenu uzupetniajacy i wzbogacajacy przeznaczenie podstawowe;
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7) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ literowe oznaczenie poszczegolnych terendw, okreslajace
ich przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okre§lony symbolem
lub symbolem i numerem;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ poza ktdrg nie moga si¢ znajdowac zadne
elementy zabudowy z wyltaczeniem matej architektury, ogrodzen, dojs¢ i dojazdéw do budynkoéw, obiektow
infrastruktury technicznej, urzadzen produkujacych energie ze zrédet odnawialnych, sieci uzbrojenia terenu;

§ 3. 1. Na rysunku planu obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objetego planem;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
4) symbole przeznaczenia terenow;

5) granice strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
oraz z wystepowaniem znaczacego oddziatywania urzadzen produkujacych energie ze zrodet odnawialnych
o mocy przekraczajacej 100 kW na srodowisko;

6) strefy ograniczenia wysokosci do 7m, 10m i 12m od poziomu terenu;
7) strefa bezpieczenstwa drogi kotowania;
8) stanowisko archeologiczne objete ochrong konserwatorska;
9) wymiarowanie w metrach.
2. Na rysunku planu naniesiono nieobowigzujgce oznaczenia graficzne — informacyjne.
3. Zasady 1 wymagania okreslone w § 5-12 1 § 19, odnosza si¢ do catego obszaru objetego planem.

DZIAL 11.
Przeznaczenie terenow

§ 4. W obrgbie obszaru objgtego planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) teren komunikacji lotniczej, oznaczony na rysunku symbolem — KL;
2) teren produkcji, oznaczony na rysunku symbolem — P;
3) tereny ustug lub produkcji lub komunikacji lotniczej, oznaczone na rysunku symbolami — U-P-KL;

4) teren komunikacji drogowej wewngtrznej lub komunikacji lotniczej, oznaczony na rysunku symbolem — KR-
KL;

5) teren parkingdw lub komunikacji lotniczej, oznaczony na rysunku symbolem — KOP-KL;
6) teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku symbolem - ZN.

DZIAL. I11.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. Na obszarze objgtym planem ksztattowanie i ochrone fadu przestrzennego i krajobrazu nalezy realizowaé
poprzez przestrzeganie zasad zabudowy okreslonych niniejszg uchwala w tym usytuowanie budynkéw w obrgbie
linii zabudowy z uwzglednieniem szczegdlowych zapiséw § 13-18, zachowanie okreslonych gabarytow budynkow
oraz zachowanie minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy.

DZIAL 1IV.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem ochrone¢ srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego nalezy realizowaé
poprzez:

1) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego, w rozumieniu przepiséw odrgbnych,
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2) zakaz lokalizacji zakltadow przemystowych o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;j,

3) prawo lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych w tym parkingdw oraz urzadzen produkujacych energi¢ z odnawialnych zrodet o mocy
powyzej 100kW w obrebie strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz z wystgpowaniem znaczacego oddziatywania urzadzen produkujacych energie ze
zrodet odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW na §rodowisko.

2. W przypadku realizacji w obregbie terenow U-P-KL ustug hotelowych obowiazuje dopuszczalny poziom
hatasu odpowiednio jak dla terenéw zamieszkania zbiorowego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W przypadku stwierdzenia mozliwosci wystgpienia przekroczen dopuszczalnych poziomow substancji lub
ponadnormatywnego oddzialywania hatasu nalezy wprowadzi¢ rozwigzania techniczne, technologiczne lub
organizacyjne sluzace ograniczeniu niekorzystnego oddzialywania powodowanego emisjg substancji do powietrza
lub hatasu.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, urzadzen majgcych na celu ograniczenie niekorzystnego
oddzialywania lotniska, na tereny sasiednie, w tym szpalerow zieleni izolacyjnej i ekranow akustycznych.

DZIAL V.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem ochrona zabytkéw obejmuje teren stanowiska archeologicznego AZP 56-
21/ 60, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, inwestycje wymagajace prac ziemnych w obrgbie
stanowiska archeologicznego nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
konserwatorskiej.

3. Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ zabytki wpisane do rejestru zabytkow ani ujete w gminnej
ewidencji zabytkow.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zidentyfikowane krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury
wspolczesne;.

DZIAL VI.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Na obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja obszary przestrzeni publiczne;j.

DZIAL VII.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialu nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ scalanie i podzial zgodnie z warunkami szczegétowymi oraz przepisami odr¢bnymi.

3. Na obszarze objetym planem okresla si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 40m;
2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 75°do 90°;
3) minimalne powierzchnie dziatek 1000m?.

DZIAL VIII.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem zabrania si¢ sadzenia, uprawy lub dopuszczania do wzrostu drzewa lub
krzewu stanowigcego przeszkode lotnicza zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na obszarze objetym planem obowigzuja ograniczenia wysoko$ci obiektoéw budowlanych i naturalnych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
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3. Na obszarze objetym planem zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych
wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych oraz hodowania lub
wypuszczania ptakow stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W obrebie strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz z wystgpowaniem znaczacego oddziatywania urzadzen produkujacych energie ze zrodet odnawialnych
o mocy przekraczajacej 100 kW na srodowisko ustala si¢ prawo realizacji farmy fotowoltaicznej.

5. Na rysunku planu oznaczono strefy ograniczenia wysokosci dotyczace budynkow, budowli i drzew.

6. Tereny objete planem stanowia obszar lotniska Kakolewo, zgodnie z dokumentacjg rejestracyjng, ktory
bedzie wykorzystywany zgodnie przepisami odrebnymi.

7.Na obszarze objetym planem stosowaé o$wietlenie zewne¢trzne w wykonaniu ograniczajgcym
zanieczyszczenie $wiatlem, z ukierunkowaniem strumienia §wietlnego na powierzchnig terenu. Przepis nie dotyczy
stosowania o§wietlenia nawigacyjnego zwigzanego z przeznaczeniem podstawowym: tereny komunikacji lotniczej,
ustug lotniczych i okotolotniskowych.

8. Na terenach U-P-KL i P ustala si¢ dopuszczalny zakres kolorystyki obiektow budowlanych:
1) Elewacje zewnetrzne budynkow:
a) Elewacje budynkow powinny by¢ wykonane w odcieniach grafitowych, szarych lub w kolorze biatym.

b) Dla kazdego budynku nalezy stosowa¢ jeden kolor elewacji jako dominujacy, z palety odcieni wskazanej
powyzej, z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania charakterystycznych podziatow,
cech idetali architektonicznych, o nizszym lub wyzszym walorze inasyceniu, nie przekraczajacych 20%
powierzchni danej elewacji.

c) Dopuszcza si¢ stosowanie kontrastow kolorystycznych w barwach innych niz okre§lone wyzej na
powierzchni danej elewacji nie wigkszej niz 10%.

2) Dla pokry¢ dachowych nalezy stosowac kolorystyke w odcieniach grafitowych, szarych lub w kolorze biatym.
Kolorystyka pokrycia dachu jednorodna na catej potaci.

3) Nalezy stosowa¢ jeden kolor stolarki okiennej w obrebie calego budynku z zastrzezeniem, ze dla lokali
uslugowych zlokalizowanych w parterach w obrgbie jednego budynku dopuszcza si¢ inny niz w pozostatej
czesci budynku kolor i forme stolarki okiennej i drzwiowej z zachowaniem jednolitej wielkosci, podziatow
i koloru we wszystkich lokalach uslugowych usytuowanych na parterze.

4) Powloka lakiernicza pozostatych obiektéw budowlanych w odcieniach grafitowych, szarych lub w kolorze
biatym.

9. Dopuszczalny zakres kolorystyki obiektow budowlanych wymieniony w pkt. 8, nie dotyczy materialow
o naturalnych kolorach, w tym materialéw z aluminium, miedzi, stali nierdzewnej i ocynkowanej, szkta, drewna,
betonu ikamienia, atakze napisOw ioznaczen informujacych o adresie oraz znakow graficznych w ramach
indywidualnych systemow identyfikacji wizualne;j.

DZIAL IX.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 11. Na obszarze planu nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania i nie okresla si¢ sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

DZIAL X.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 12. 1. W zakresie granic isposobu zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odregbnych przepisOw ujawnia si¢, ze obszar objety planem jest polozony czg$ciowo w granicach
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 ,,Dolina Kopalna Wielkopolska."

2. Przyjety wplanie sposob zagospodarowania terené6w winien uwzglednia¢ ograniczenia wynikajace
z przepiséw odrebnych.
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3. W zwigzku zbrakiem wystgpowania w obszarze objetym planem pozostalych terenéow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow w tym terendw gorniczych, obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
nie zachodzi potrzeba okre$lenia ich granic i sposobow zagospodarowania

DZIAL XI.

Warunki szczegolowe zabudowy i zagospodarowania terenow, w tym zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji, gabaryty
obiektéw

§ 13. Dla terenow komunikacji lotniczej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KL ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja ptyty lotniska i lotniczych urzadzen naziemnych wraz z towarzyszaca
infrastrukturg lotniskowa dla potrzeb lotnictwa cywilnego;

2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja budowli iurzadzen obstugi lotniska o charakterze logistycznym,
serwisowym, lokalizacja parkingdw, placow manewrowych idojazdow, lokalizacja zbiornikéw paliwa
lotniczego naziemnych i podziemnych oraz obiektow stacji dystrybucji paliwa lotniczego, produkcja energii ze
zrodet odnawialnych (np. ogniwa fotowoltaiczne) o mocy nieprzekraczajacej i przekraczajacej 100 kW;

3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) prawo modernizacji oraz przebudowy lotniska, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) maksymalng wysoko$¢ budowli - zgodnie zpowierzchniami ograniczajacymi przeszkody dla lotniska
wyznaczonymi na podstawie przepisoOw odrgbnych, nie wiecej niz 17m;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20%;
7) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania — 10;
8) minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000m?;

9) prawo do realizacji niezbednej infrastruktury technicznej w tym zwigzanej z odnawialnymi zrédtami energii
w obrebie linii rozgraniczajgcych teren.

10) w obrebie oznaczonej na rysunku planu strefy bezpieczenstwa drogi kolowania dopuszczenie lokalizacji
wylacznie drog kotowania do miejsc postojowych;

11) dopuszczenie lokalizacji urzadzen produkujgcych energi¢ z odnawialnych zrédel, wtym elektrowni
fotowoltaicznej, o mocy nieprzekraczajacej i przekraczajacej 100 kW w obrebie strefy ochronnej zwigzanej
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz z wystgpowaniem znaczacego
oddziatywania urzadzen produkujacych energi¢ ze zrédel odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW na
srodowisko.

§ 14. Dla terenu produkcji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny produkcji, komunikacji lotniczej, ustug lotniczych i okotolotniskowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja obiektow naukowo-badawczych, sktadow i magazynow, produkcija
energii ze zrodet odnawialnych (np. ogniwa fotowoltaiczne) o mocy nieprzekraczajacej i przekraczajacej
100 kW, lokalizacja parkingdéw, placow manewrowych i dojazdoéw;

3) maksymalng wysoko$¢ budynku III kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe pod dachem plaskim
lub dwu i wielospadowym, o nachyleniu potaci dachowych maks. 45°, lub dachem tukowym;

4) maksymalna wysoko$¢ budynku od 10m do 12m, od poziomu terenu, z uwzglednieniem zapisow § 10 i stref
ograniczenia wysokos$ci oznaczonych na rysunku planu;

5) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy - 0,01;;
6) maksymalng nadziemng intensywnos¢ - 2,4;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 80%;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%;
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9) minimalng liczbe miejsc do parkowania — 1 na kazde 100m? powierzchni uzytkowej budynku w obrebie
budynkoéw garazowych lub w obrebie parkingu otwartego na terenie dziatki budowlanej;

10) minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 3000 m?;

11) dopuszczenie realizacji niezbednej infrastruktury technicznej wtym zwigzanej zprodukcja energii
z odnawialnych zroédet w obregbie linii rozgraniczajacych teren.

12) dopuszczenie lokalizacji urzadzen produkujacych energie zodnawialnych zrédel, wtym elektrowni
fotowoltaicznej, o mocy nieprzekraczajacej i przekraczajacej 100 kW w obrebie strefy ochronnej zwigzanej
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz z wystgpowaniem znaczacego
oddziatywania urzadzen produkujacych energi¢ ze zrodel odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW na
srodowisko.

§ 15. 1. Dla terenow ushug lub produkcji lub komunikacji lotniczej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
od 1.1 U-P-KL do 1.3 U-P-KL ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji lotniczej, ustug lotniczych i okotolotniskowych, ustugi,
produkcja;

2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja towarzyszacych obiektéw budowlanych o charakterze hotelarsko-
gastronomicznym, naukowo-badawczym, szkoleniowo-sportowym oraz magazynowych dla potrzeb transportu
lotniczego i sportu lotniczego, parkingi, place manewrowe, dojazdy, ustugi sportu i rekreacji, produkcja energii
ze zrodel odnawialnych (np. ogniwa fotowoltaiczne) o mocy nieprzekraczajacej i przekraczajacej 100 kW;

3) maksymalng wysokos$¢ budynku III kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe pod dachem ptlaskim,
dachem dwu i wielospadowym, o nachyleniu potaci dachowych maks. 45°, lub dachem tukowym,;

4) maksymalng wysoko$¢ budynku od 7m do 12m, od poziomu terenu, z uwzglednieniem zapiséow § 10 i stref
ograniczenia wysoko$ci oznaczonych na rysunku planu;

5) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy - 0,01;;

6) maksymalng nadziemng intensywnos¢ - 2,4;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 80%;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%;

9) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania — 1 na kazde 100m? powierzchni ustug lub produkcji w obrebie
budynkow garazowych lub w obrebie parkingu otwartego na terenie dziatki budowlanej;

10) minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000m?;

11) dopuszczenie realizacji niezbednej infrastruktury technicznej wtym zwigzanej zprodukcja energii
z odnawialnych zroédet w obrebie linii rozgraniczajacych teren.

12) dopuszczenie lokalizacji urzadzen produkujacych energie¢ zodnawialnych zrédet, wtym elektrowni
fotowoltaicznej, o mocy nieprzekraczajacej i przekraczajacej 100 kW w obrebie strefy ochronnej zwigzanej
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz z wystgpowaniem znaczacego
oddziatywania urzadzen produkujacych energi¢ ze zrédet odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW na
srodowisko.

2. Dla terenow ustug lub produkcji lub komunikacji lotniczej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 2.1
U-P-KL do 2.6 U-P-KL ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji lotniczej, ustug lotniczych i okololotniskowych, ustugi,
produkcja;

2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja towarzyszacych obiektow budowlanych o charakterze hotelarsko-
gastronomicznym, naukowo-badawczym, szkoleniowo-sportowym oraz magazynowym dla potrzeb transportu
lotniczego 1 sportu lotniczego, ratownictwa, ochrony przeciwpozarowej istuzby panstwowej, lokalizacja
zbiornikéw paliw ptynnych naziemnych i podziemnych oraz stacji dystrybucji paliw ptynnych, parkingi, place
manewrowe, dojazdy, uslugi sportu irekreacji, produkcja energii ze zrddet odnawialnych (np. ogniwa
fotowoltaiczne) o mocy nieprzekraczajacej i przekraczajacej 100 kW;

3) maksymalng wysoko$¢ budynku V kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe pod dachem ptaskim
lub dwu i wielospadowym, o nachyleniu potaci dachowych maks. 459, lub dachem tukowym;
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4) maksymalng wysoko$¢ budynku od 7m do 17m, od poziomu terenu, z uwzglednieniem zapiséw § 10 i stref
ograniczenia wysoko$ci oznaczonych na rysunku planu;

5) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy - 0,01;

6) maksymalng nadziemng intensywnos¢ - 4,0;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 80%;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%;

9) minimalng liczbe miejsc do parkowania — 1 na kazde 100m? powierzchni ustug lub produkcji w obrebie
budynkow garazowych lub w obrebie parkingu otwartego na terenie dziatki budowlanej;

10) minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000m?;

11) dopuszczenie realizacji niezbednej infrastruktury technicznej wtym zwigzanej zprodukcja energii
z odnawialnych zrodet w obrebie linii rozgraniczajacych teren.

12) dopuszczenie lokalizacji urzadzen produkujacych energie¢ zodnawialnych zrédet, wtym elektrowni
fotowoltaicznej, o mocy nieprzekraczajacej i przekraczajacej 100 kW w obrebie strefy ochronnej zwigzanej
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz z wystgpowaniem znaczacego
oddzialywania urzadzen produkujacych energi¢ ze zrodet odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW na
srodowisko.

3. Dla terenu ustug Iub produkcji lub komunikacji lotniczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U-P-
KL ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji lotniczej, ustug lotniczych i okotolotniskowych, ustugi,
produkcja;

2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja towarzyszacych obiektoéw budowlanych o charakterze hotelarsko-
gastronomicznym, naukowo-badawczym, szkoleniowo-sportowym oraz magazynowym dla potrzeb transportu
lotniczego 1 sportu lotniczego, ratownictwa, ochrony przeciwpozarowej i stuzby panstwowej, parkingi, place
manewrowe, dojazdy, ustugi sportu irekreacji, produkcja energii ze zrédet odnawialnych (np. ogniwa
fotowoltaiczne) o mocy nieprzekraczajacej i przekraczajacej 100 kW;

3) maksymalng wysoko$¢ budynku V kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe pod dachem ptaskim
lub dwu i wielospadowym, o nachyleniu potaci dachowych maks. 45°, lub dachem tukowym,;

4) maksymalng wysoko$¢ budynku od 12m do 17m, od poziomu terenu, z uwzglednieniem zapisow § 10 i stref
ograniczenia wysoko$ci oznaczonych na rysunku planu;

5) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy - 0,01;

6) maksymalng nadziemng intensywnosc - 4,0;

7) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 80%;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%;

9) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania — 1 na kazde 100m? powierzchni ustug lub produkcji w obrebie
budynkoéw garazowych lub w obrebie parkingu otwartego na terenie dziatki budowlanej;

10) minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 10000m?;

11) dopuszczenie realizacji niezbednej infrastruktury technicznej wtym zwigzanej zprodukcjg energii
z odnawialnych zrodet w obrebie linii rozgraniczajacych teren.

12) dopuszczenie lokalizacji urzadzen produkujacych energie¢ zodnawialnych zrédet, wtym elektrowni
fotowoltaicznej, o mocy nieprzekraczajacej i przekraczajacej 100 kW w obrebie strefy ochronnej zwigzanej
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz z wystgpowaniem znaczacego
oddzialywania urzadzen produkujacych energi¢ ze zrodet odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW na
srodowisko.

§ 16. Dla terenu parkingéw lub komunikacji lotniczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KOP-KL
ustala sig:

1) lokalizacj¢ parkingéw i placow manewrowych shuzacych obstudze komunikacji lotniczej;
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2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 5%;
3) dopuszczenie realizacji infrastruktury techniczne;.
§ 17. Dla terenu zieleni naturalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzgdzona;
2) przeznaczenie uzupetiajace: boiska sportowe, Sciezki pieszo-rowerowe do 50% powierzchni terenu;
4) zakaz zabudowy kubaturowe;j;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 85%;
3) dopuszczenie realizacji infrastruktury techniczne;.

§ 18. Dla terenu komunikacji drogowej wewngetrznej lub komunikacji lotniczej oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KR-KL ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) realizacje jezdni, chodnikéw, Sciezek rowerowych imiejsc parkingowych stuzacych obstudze komunikacji
lotniczej w obrebie linii rozgraniczajacych ;

3) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej i budowli do wysokosci -12,0 m.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa

§ 19. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych terenéw komunikacji drogowej wewngtrznej oraz z drog publicznych
potozonych poza granicami planu;

2) realizacja miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

4) prawo lokalizacji naziemnych zbiornikdéw gazu;
5) docelowo zasilenie w gaz z projektowanych podziemnych gazociagdw;

6) odprowadzenie wod opadowych 1iroztopowych wramach terenu do kanalizacji deszczowej lub gruntu,
z zachowaniem przepisOow odrgbnych iz uwzglednieniem obowiazku ich podczyszczenia przed
odprowadzeniem tych wod do odbiornika;

7) odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych wywozonych
do oczyszczalni $ciekdw, docelowo do systemu kanalizacji sanitarnej;

8) mozliwo$¢ realizacji lokalnego systemu kanalizacji sanitarnej z wtasng oczyszczalnig Sciekow;
9) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni §ciekoOw z drenazem rozsgczajacym w grunt;
10) zaopatrzenie w wode¢ z wodociggu gminnego;

11) dopuszcza sig¢ realizacj¢ do celéw gospodarczych indywidualnego ujecia wody;

12) zaopatrzenie w ciepto zurzadzen indywidualnych z wykorzystaniem technologii niskoemisyjnych lub
bezemisyjnych;

13) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen produkujacych energie z alternatywnych, odnawialnych zrodet energii,
z wylaczeniem biogazowni;

14) gromadzenie iusuwanie odpadoéw zgodnie zustawg o utrzymaniu czystosci iporzadku w gminie oraz
przepisami odrebnymi z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow.

Ustalenia koncowe

Id: 58D8D2DC-7739-4B34-BF13-ABF551093D13. Projekt Strona 8



§ 20. Zgodnie =z artykutem 36 ust.4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ nastepujacg stawke stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci:

1) dla terenu komunikacji lotniczej, oznaczonego na rysunku symbolem — KL — 1 %;
2) dla terenu produkcji, oznaczonego na rysunku symbolem — P — 1 %;

3) dla terenow usthug Iub produkcji lub komunikacji lotniczej, oznaczonych na rysunku symbolami — U-P-KL —
1 %,;

4) dla terenu komunikacji drogowej wewngtrznej lub komunikacji lotniczej, oznaczonego na rysunku symbolem
KR-KL - 1 %.

5) dla terenu parkingdéw i placow manewrowych, oznaczonego na rysunku symbolem KP - 1 %.
6) dla terenu zieleni naturalnej, oznaczonego na rysunku symbolem ZN - 1 %.
§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Wielkopolskiego.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Id: 58D8D2DC-7739-4B34-BF13-ABF551093D13. Projekt Strona 9



Arkusz nr 3
RIVb
255

393

Rilla
394

Ls 391/3 W
NS~

——

Ly RV

/
/

/
391/45
-RV/

96.2

~
S oo
~ &

391/41

dr \

403

395
RIVa \\
//
1
396 / |
1
RIVb / |

RIVb /

—_
I
/
(o)
(o<}
~

RV ==
397 /

/ 5
!
8.6 L+ 88.7
!

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE y R / v

Vil i
/ /i 84die 88.6

/!
- s e e GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM ///_5/'
/

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY .
O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TEREN KOMUNIKACII LOTNICZE)]

TERENY USLUG, PRODUKCJII I KOMUNIKACII LOTNICZEJ]

TEREN PRODUKCII

TEREN KOMUNIKACJI DROGOWE]J WEWNETRZNE)
LUB KOMUNIKACJII LOTNICZE)]

TEREN PARKINGOW
LUB KOMUNIKACJI LOTNICZE)]

I ZN I TEREN ZIELENI NATURALNEJ

STREFA OCHRONNA ZWIAZANA Z OGRANICZENIAMI
_________ W ZABUDOWIE ORAZ ZAGOSPODAROWANIU
r 7 I UZYTKOWANIU TERENU ORAZ Z WYSTEPOWANIEM
] ZNACZACEGO ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
URZADZEN PRODUKUJACYCH ENERGIE ZE ZRODEL
ODNAWIALNYCH O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 kW

STREFA OGRANICZENIA WYSOKOSCI DO 7m
OD POZIOMU TERENU
> STREFA OGRANICZENIA WYSOKOSCI DO 10m
, OD POZIOMU TERENU
N\ STREFA OGRANICZENIA WYSOKOSCI DO 12m
; OD POZIOMU TERENU OZNACZENIA INFORMACYJNE

Z ,
//////// STREFA BEZPIECZENSTWA DROGI KOLOWANIA PRZYLEGLE LASY

"

. Femmm e —————
" . T ! GRANICE GWZP NR 144
e o ovit s ' ! “DOLINA KOPALNA WIELKOPOLSKA”
OBJETE OCHRONA KONSERWATORSKA le=memmmemes

'0

-
o .g
caae’

4
Seee”

+15¢ WYMIAROWANIE W METRACH

97.1
_—

- g 97.3
96.9 /,,319//' ; RVI
P 97.2 J
Arkusz nr 4 i
%7 97.3 676
-~ | N
o 5096/2
. XS -

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU LOTNISKA POLOZONEGO W MIEJISCOWOSCI KAKOLEWO, GMINA GRODZISK WLKP.

RYSUNEK PLANU

UKLAD WSPOLRZEDNYCH PL-2000 5 UCHWALA OGLOSZONA ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY

W DZIENNIKU URZEDOWYM NR ....... YA / 2025

PODKELAD MAPOWY POZYSKANO Z PANSTWOWEGO WOIJWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU WLKP. 0 10 50m 100m

ZASOBU GEODEZYINEGO I KARTOGRAFICZNEGO POz. ..... Z DNIA ......... 2025 r. ¢_:cm

NA PODSTAWIE UDZIELONEJ PRZEZ STAROSTE GRODZISKIEGO
Z DNIA ..... 2025 r.
LICENCIJI .
NR GK.6642.531.2022 3005 P SKALA 1 ' 2000

STUDIUM UWARUNKOWAMN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY GRODZISK WIELKOPOLSKI

1

i e e gl ""'-r{-""" 3 R
iy ,(WW ,//’%‘(’%’% A
g %% ’yf"’"é/ ‘/ 4 AL ‘ '
\ 77, ‘{“";"4;';/////’//?;7/’

e S

2T TIPS 'Il/“‘

dhY
N

,,2{// %,

==
\\\\\
/TS B ) e :
]
O

TPREMERSE £ )

~—
-
~<
-~
~.
-
-
~<
~.
-

-
~—
~.
-
-
-
~—
~
-~
~
-~
~.
-,
Ny
-

—~
—
Dy
-
-
—
N
-
-
~J
-
-

CE— GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA

=—rrr= Granice obszaréw dla ktdrych Gmina zamierza sporzadzié plany miejscowe
= | inia rozgraniczajgca tereny - okreslona

. Obszary wystepowania zbiornika wod podziemnych

— = = Projektowany kanat linfrastruktury elektroenergetycznej

— e = @ranica strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu ferenow.

Arkusz nr 3
........... Granice terenéw pod budowe urzadzen arza'acgph energie 0012
z odnawialnych zrédet energii 0 mocy prz kraczafac j 100 kW. 680310
680310.3
PRZEZNACZENIE TERENU
IZJiPA TERENY LOTNISKA, UStUG ORAZ PRODUKCII
5107

0008
680300

~—
-

1KL

j-mb.

Gmina Grodzisk Wielkopolski

51@?/2

Arkusz nr 1

e
e——
e

52 6803404
RV 0005
680340

RIVb

T — =9

S4Rv
9.4
6
®% 9B
57 4
9967~
\\f:'é;’ 98.6
\ ©
\ix
\\ ~
1
\¥
\199.7 99.7
96.2 %64 ,'ll
RV 96.7 :
PLANOW; ITRA, PLAC IACKI 4/
ROTA HALABU
NZ. AR

Ls

Id: 58D8D2DC-7739-4B34-BF13-ABF551093D13. Projekt

Strona 1




Zakacznik nr 2 do uchwaty nr ....................
Rady Migjskiej w Grodzisku Wielkopolskim
z dnia 25 wrzes$nia 2025 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Grodzisku Wielkopolskim o sposobie rozpatrzenia uwag

wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu lotniska
polozonego w miejscowosci Kgkolewo gm. Grodzisk Wielkopolski .

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130)

Rada Miejska w Grodzisku Wielkopolskim:

nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu lotniska potozonego w miejscowosci Kakolewo gm. Grodzisk Wielkopolski

Uzasadnienie

Przedmiotowy projekt planu miejscowego, zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowani przestrzennym, byl wytozony do publicznego wgladu w dniach od 11 lipca 2025 r. do
1 sierpnia 2025 r.

Dnia 21 lipca 2025 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami, natomiast uwagi do tego projektu byly przyjmowane do dnia 18 sierpnia 2025 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag

Wykaz uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Lp. Data Nazwisko i Tres¢ Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Burmistrza w Rozstrzygnigcie Rady Migjskiej Uwagi
wplywu imig¢, nazwa uwagi nieruchomosci, projektu planu sprawie rozpatrzenia uwagi
uwagi jednostki ktorej dotyczy dla

organizacyjnej uwaga nieruchomosci
i adres ktorej dotyczy

zglaszajacego uwaga
uwagi

Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
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Zakacznik nr 3 do uchwaty nr ...................
Rady Migjskiej w Grodzisku Wielkopolskim
z dnia 25 wrzes$nia 2025 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Grodzisku Wielkopolskim o sposobie realizacji zapisanych w planie

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72024 1. poz. 1130) Rada Miejska w Grodzisku Wielkopolskim rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

1. W zakresie istniejgcej zabudowy zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji, ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej
i gazowej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow
odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie 2z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie zplanem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepisow
odrebnych.

2.Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre§lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego gminy Grodzisku Wielkopolskim.

3. Okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego Gminy Grodzisku Wielkopolskim.

4. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie istniejgcej zabudowy
okreslonych w planie.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) Wydatki z budzetu gminy,
2) Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych.

3) Udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym Iub w formie
partnerstwa publiczno - prywatnego, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zakacznik nr 4 do uchwaty nr ....................
Rady Migjskiej w Grodzisku Wielkopolskim

z dnia 25 wrzes$nia 2025 r.

Zalacznik 4.gml

Dane przestrzenne o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) ujawnione zostang po kliknigciu w ikone.
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Uzasadnienie
DO UCHWALY NR ... 2025
RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU WIELKOPOLSKIM
z dnia 25 wrzes$nia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lotniska poloZzonego w miejscowosci
Kakolewo, gm. Grodzisk Wielkopolski

Prace dotyczace planu prowadzone byly wtrybie ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie X1./344/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku Wielkopolskim
z dnia 24 lutego 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lotniska potozonego w miejscowosci Kakolewo, gm. Grodzisk Wlkp.

Konieczno$¢ opracowania planu wynikta z potrzeby dostosowania zapisow do kategorii i funkcji aktualnego
lotniska w miejscowosci Kakolewo. Z wnioskiem o sporzadzenie planu miejscowego zwrdcit si¢ inwestor
prywatny zainteresowany dostosowaniem zapisow planu do aktualnych wymogéw lotniska oraz terenow
przyleglych ustug. Teren ten obecnie posiada zachowana i czynng cze$¢ infrastruktury lotnicze;.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania sg zgodne z ustaleniami aktualnie opracowywanej zmiany
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk Wlkp.”.

1.W planie miejscowym w nastgpujacy sposob zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1)Wymogi ladu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe uwzgledniono biorac pod uwage istniejagcy stan 1isposob zagospodarowania obszaru
opracowania oraz jego otoczenia. Na tej podstawie wyodrebniono podstawowe jednostki terenowe,
przeznaczone pod realizacje ewentualnej zabudowy, dla ktérych ustalono linie zabudowy oraz szczegdtowe
parametry 1iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: wysokos¢ zabudowy,
maksymalng powierzchni¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej oraz wskazniki
intensywnos$¢ zabudowy. Dla czgsci terenéw okreslono dodatkowo, minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej
dziatki budowlanej. Z uwagi na specyfike¢ przeznaczenia i jednorodny uktad wilasnos$ci nie zachodzita potrzeba
wyznaczania terenOw wymagajacych scalenia i podziatu.

2)Wymagania ochrony S$rodowiska w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i leSnych uwzgledniono, ustalajac m.in. zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z ustawa o utrzymaniu czystosci
iporzadku w gminie oraz przepisami odrebnymi zuwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow,
odprowadzenie wod opadowych iroztopowych wramach terenu do kanalizacji deszczowej, gruntu,
odprowadzenie $sciekoéw bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych wywozonych do oczyszczalni
sciekow, docelowo za§ do systemu kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, lub
wlasnego ujecia wody, zaopatrzenie w cieplo zurzadzen indywidualnych z wykorzystaniem technologii
niskoemisyjnych lub bezemisyjnych, zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, zakaz lokalizacji zakladéow przemystowych o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowe;j .

3)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr kultury wspélczesnej
uwzgledniono w planie miejscowym poprzez uwzglednienie wnioskoOw iuzgodnienie projekt planu
miejscowego z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

4)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia atakze potrzeby osé6b
niepelnosprawnych uwzgledniono poprzez zawiadomienie i zaopiniowanie projektu planu ze stosownymi
organami oraz poprzez okre$lenie zasad wyznaczenia miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z zasadami i normatywem wynikajagcymi z przepisow
odrgbnych.

5)Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci zostaty wzicte pod uwage poprzez sporzadzenie
projektu planu dopasowanego do zastanej struktury wlasnosci oraz istniejagcej zachowanej infrastruktury
lotniczej co minimalizuje straty wynikajace z potencjalnego obnizenia warto$ci gruntow.
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6)Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie oraz uzgodnienie
projektu planu do stosownych organow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

7)Potrzeby interesu publicznego zrealizowano zaréwno poprzez uwzglednienie opinii iuzgodnienie
projektu planu z organami administracji publicznej, jak i przez zabezpieczenie terenow pod drogi umozliwiajace
bezkolizyjne polaczenie drogowe pomigdzy Czarna Wsig i Kakolewem.

8)Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych
zrealizowano poprzez dopuszczenie rozbudowy sieci infrastruktury technicznej w obrebie terenéw objetych
projektem planu.

9)Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu sSrodkow
komunikacji elektronicznej podczas prac nad projektem planu nastgpito poprzez:

a)ogtoszenie, obwieszczenie i zawiadomienie o przystapieniu do projektu planu i zbieraniu wnioskow do
planu, w tym za pomocg Srodkéw komunikacji elektroniczne;j;

b)ogloszenie, obwieszczenie izawiadomienie o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu
i mozliwos$ci sktadania uwag do planu, w tym za pomoca srodkéw komunikacji elektronicznej

c)zorganizowaniu dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

10)Zachowano pelng jawnos$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych podczas prac nad projektem planu
poprzez mozliwos¢ wgladu w dokumentacje planistyczng na kazdym etapie sporzadzania projektu planu.

11)Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
zrealizowano poprzez organicznie terenow zabudowy do terendow polozonych skrajnie wobec betonowego pasa
lotniska. Dla obszaru opracowania zaopatrzenie w wod¢ odbywac si¢ bedzie projektowanymi wodociggami
zlokalizowanymi w otaczajacych drogach. W prognozie skutkow finansowych przewidziano stosowne kwoty
zwigzane z lokalng rozbudowa infrastruktury wodociggowe;.

12)Zachowanie r6wnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu potencjalnego sposobu
zagospodarowania ikorzystania z terenu, miedzy interesem publicznym a interesami prywatnymi
rozstrzygnigto poprzez przyjecie w projekcie wywazonych rozwigzan zapewniajacych odseparowang
przestrzennie koegzystencje istniejacych oraz projektowanych terendow produkcji iustug potozonych jako
skrajne wobec osi lotniska oraz wytyczenie obwodowego uktadu komunikacyjnego pozwalajacego z jednej
strong na obstuge projektowanych terenow i realizacje bezposredniego polaczenia komunikacyjnego Czarna
Wies$ — Kakolewo,

13)Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy zapewniono poprzez kontynuacje
istniejagcego sposobu uzytkowania oraz ograniczenie projektowanej zabudowy do terenow juz zainwestowanych
z uwzglednieniem korekt wynikajacymi z bezpieczenstwa uzytkowania projektowanego lotniska oraz wskazan
sporzadzonych na potrzeby planu opracowan: ekofizjografii, prognozy oddzialywania na $rodowisko oraz
prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu. W zwigzku z ograniczeniem planu do terenéw juz
zainwestowanych lezacych w bezposredniej bliskosci wyksztatconej struktury funkcjonalno-przestrzennej wsi
Kakolewo. Ustalenia planu pozwalajg na efektywne gospodarowanie przestrzenig z zachowaniem walorow
ekonomicznych zastanej przestrzeni. Takie podejscie pozwolito réwniez na zminimalizowanie
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego.

2.Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Przedmiotowy mpzp jest w pelni zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta i gminy Grodzisk Wielkopolski, stanowigcej zalacznik VIII/397/2022 Rady Miejskiej Grodziska Wikp.
z dnia 27 pazdziernika 2022 r., w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Grodzisk Wlkp. oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Grodzisk Wlkp.

3.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Ze wzgledu na charakter planu miejscowego oraz istniejgcy stan zainwestowania terenu, realizacja ustalen
mpzp nie bedzie miata istotnego wptywu na finanse publiczne, wtym na budzet gminy. Projekt planu
nie zaktada realizacji inwestycji obciazajacych w istotnym stopniu budzet publiczny. Zakres obcigzenia budzetu
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gminy zostal okreslony w sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego ,,Prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu”.

Plan uzyskal pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz wymagane
przepisami odrgbnymi opinie iniezbedne uzgodnienia. W zwigzku z wnioskami wynikajagcymi z opinii
i uzgodnien do projektu planu wprowadzone zostaty niezbgdne zmiany.

Na etapie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wptyneta zadna uwaga. Burmistrz Grodziska

Wikp. zgodnie zart. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawit
Radzie Miejskiej Grodziska Wlkp. projekt uchwaty wraz z zatagcznikami.

Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stworzy nowe podstawy
prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego obszaru.
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