Projekt

z dnia 21 pazdziernika 2025 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR .....cceueeunnene
RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU WIELKOPOLSKIM

z dnia 30 pazdziernika 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie ul.
Owsianej w Slocinie, gm. Grodzisk Wielkopolski.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 141 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2025r. poz.1153) oraz art.3ust. 1, art.4ust. 1iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r., poz. 1130) Rada Miejska w Grodzisku
Wielkopolskim uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy Ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie ul.
Owsianej w Stocinie, gm. Grodzisk Wielkopolski, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Grodzisk Wielkopolski.

2. Integralng czes¢ uchwaty stanowig:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Grodzisku Wielkopolskim o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) dokument elektroniczny, zawierajace dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowigcy zatacznik nr 3 do
uchwaty.

3. Plan obowigzuje w granicach okre§lonych na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,budynku gospodarczo — garazowym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy lub taczacy
obie te funkcje;

2) ,,dachu plaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 12°;

3) ,,dzialce” - nalezy przez to rozumie¢ pojecie ,,dziatki budowlanej” okreslone w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegto$¢ od linii
rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowac $cian¢ zewnetrzng budynku lub wiate;

5) ,,ogrodzeniu pelnym” — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czg¢$¢ nieprzezierna stanowi nie mniej
niz 50% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

6) ,.tablicy informacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji lokalnej, turystyczne;,
przyrodniczej lub porzadkowej;

7) ,.terenie” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 3. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastepujace obowiazujace ustalenia planu:
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1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenu — oznaczone barwg oraz symbolem literowym.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenOw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony na rysunku planu symbolem MNW;
2) tereny komunikacji drogowej wewnegtrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KR - 2KR.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, krajobrazu oraz wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) ustala sie:

a) sytuowanie budynkow iwiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku
planu,

b) wysokos¢ zabudowy dla budowli: nie wigkszg niz 15,0 m,

c¢) stosowanie do pokrycia dachow stromych budynkéw i wiat materiatdow w odcieniach czerwieni, brazu lub
Szarosci;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ szyldow wylacznie na elewacjach frontowych budynkoéw lub na ogrodzeniach, przy czym taczna
powierzchnia szyldow nie moze przekracza¢ 2 m?> na elewacji oraz 1 m? na ogrodzeniu, z zastrzezeniem
pkt 3 lit. b),

b) lokalizacj¢ obiektow matej architektury, o wysokosci pojedynczego obiektu nie wigkszej niz 4,0 m,

¢) lokalizacjg tablic informacyjnych o powierzchni ekspozycji nie wickszej niz 1,0 m? i wysokosci nie wiekszej
niz 3,0 m;

3) zakazuje sig:
a) lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a),
b) lokalizacji szyldow w postaci ruchomych obrazéw multimedialnych,

¢) lokalizacji ogrodzen petnych oraz ogrodzen z przestami lub panelami wykonanymi z betonowych elementow
prefabrykowanych, z wylaczeniem podmurowek o wysokosci do 0,5 m,

d) lokalizacji ogrodzen wyzszych niz 1,60 m, z wylaczeniem ogrodzen formowanych z zieleni naturalnej,
e) lokalizacji ogrodzen na terenach KR,

f) lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej innej niz o nieznacznym oddziatywaniu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) stosowania urzadzen zabezpieczajacych ruch pieszych irowerzystdow w kolorystyce innej niz odcienie
szaroSci,

h) lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej, z wylgczeniem stupowych stacji
transformatorowych,

1) lokalizacji budynkow gospodarczo - garazowych wykonanych z betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych
lub z blachy.

§ 6. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sig¢:
a) ochrong powietrza, wod 1 powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku dla terenu MNW, jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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d) w zakresie instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie ograniczen lub
zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji dopuszczonych w planie.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspdlczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem MNW:

1) ustala si¢:

a) lokalizacj¢ na dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz maksymalnie
jednego budynku gospodarczo - garazowego lub jednej wiaty,

b) sytuowanie budynkow mieszkalnych jako wolnostojacych,
¢) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,6,
d) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,9,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,
f) powierzchnie zabudowy budynku gospodarczo — garazowego: nie wiecej niz 60 m2,
g) powierzchni¢ wiaty po obrysie: nie wigcej niz 60 m?,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
1) wysokos$¢ zabudowy nie wickszg niz:
- dla budynkéw mieszkalnych: 9,0 m przy dachach stromych lub 4,0 m przy dachach ptaskich,

- dla budynkoéw gospodarczo - garazowych i wiat: 6,0 m przy dachach stromych lub 4,0 m przy dachach
ptaskich,

j) geometri¢ dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych: strome — dwu- lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci 25° - 45°,
z dopuszczeniem dachéw plaskich, zzastrzezeniem, ze powierzchnia przekrycia dachami plaskimi
nie moze przekroczy¢ 25% caltej powierzchni zadaszen budynku,

- dla budynkéw gospodarczo - garazowych i wiat: ptaskie lub strome o katach nachylenia potaci 25° - 45°,
k) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
1) obstuge komunikacyjng z drogi 2KR,
m) zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 2 miejsc postojowych na 1 lokal mieszkalny,

n) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 1000 m?, z wylaczeniem dziatek przeznaczonych
na cele infrastruktury technicznej oraz dziatek wydzielanych w celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi
nieruchomos$ciami lub powickszenia sgsiednich nieruchomosci, dla ktérych nie wyznacza si¢ ograniczen
w zakresie parametrow;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje budynkow gospodarczo — garazowych bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m
od granicy dzialki,

b) lokalizacj¢ w ramach budynku mieszkalnego 1 kondygnacji podziemnej, przy zastosowaniu odpowiednich
rozwiazan technicznych w zakresie posadowienia budynkéw i izolacji wodnej,

¢) lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidtowego funkcjonowania terenu.
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§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia powodza,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych
z potozenia obszaru objetego planem w granicach Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 144 ,,Dolina Kopalna
Wielkopolska”, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ scalenie ipodzial nieruchomosci na dziatki o minimalnych powierzchniach 1000 m? kazda,
katach potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110° oraz o szerokosciach frontow
nie mniejszych niz 15m, zwylaczeniem wydzielania dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury
technicznej, dla ktorych nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie parametrow;

2) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkow i wiat na terenach KR;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych z przebiegow
sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektow budowlanych z istniejgcymi sieciami infrastruktury
technicznej — usunigcie tych kolizji dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury
technicznej:

1) ustala sig¢:

a) zachowanie cigglosci powigzan elementow paséw drogowych w granicach obszaru objg¢tego planem oraz
z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym,

b) szerokos$¢ drog KR w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami § 8 pkt 1 lit. m),

d) zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w przypadku jezeli wystapi
taka konieczno$¢, wilosci ina zasadach przewidzianych w przepisach odrgbnych zzakresu drog
publicznych,

) zapewnienie powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu
do tych sieci zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodet energii, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem pkt 3,

g) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
h) odprowadzanie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej lub zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
i) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sie:

a) wykonywanie w granicach obszaru objetego planem robot budowlanych w zakresie obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych i przepompowni $ciekow,
na wszystkich terenach;

3) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.
§ 13. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw do czasu realizacji
ustalen planu;
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2) ustalenia § 5 pkt 2 lit. a) ilit. b), § 5 pkt 3 lit. a) - lit. e), zachowujag moc do dnia wejscia w zycie uchwatly,
o ktéorej mowa wart.37a ust. 1l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 3.
Przepisy Koncowe

§ 14. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Wielkopolskiego.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Id: 6F4556A3-8057-4957-92D8-A12D1841B899. Projekt Strona 5



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO
W REJONIE UL. OWSIANEJ W StOCINIE, GM. GRODZISK WIELKOPOLSKI

Zafacznik nr do Uchwaty Nr ................... Rady Miejskiej w Grodzisku Wielkopolskim z dnia ......ccoooeiiiorieine
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Zakacznik nr 2 do uchwaty nr ....................
Rady Migjskiej w Grodzisku Wielkopolskim
z dnia 30 pazdziernika 2025 r.

Zalacznik nr 2 do uchwaly nr .../..../2025

Rady Miejskiej w Grodzisku Wielkopolskim
z dnia 23 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Grodzisku Wielkopolskim o sposobie realizacji zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie ul. Owsianej
w Slocinie, gm. Grodzisk Wielkopolski, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r., poz. 1130) Rada Miejska w Grodzisku Wielkopolskim rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowe;j i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

2.Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie zregulaminem utrzymania czysto$ci iporzadku na terenie Gminy
Grodzisk Wielkopolski oraz na podstawie przepiso6w odrebnych.

3.Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego.

4. Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone begdzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego.

5. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo, w zaleznos$ci od wielkosci przeznaczonych na nie srodkow.
§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy,

2) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego, a takze wlascicieli nieruchomosci,

wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy lub budzet powiatu — w ramach m.
in.: dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewddztwa, dotacji i pozyczek z funduszy celowych, kredytow
1 pozyczek bankowych lub innych §rodkow zewnetrznych.
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Zakacznik nr 3 do uchwaty nr ...................
Rady Migjskiej w Grodzisku Wielkopolskim
z dnia 30 pazdziernika 2025 r.

Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
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Uzasadnienie
Do Uchwaty Nr ..................
Rady Migjskiej w Grodzisku Wielkopolskim
z dnia 30 pazdziernika

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZonego w rejonie ul.
Owsianej w Slocinie, gm. Grodzisk Wielkopolski.

Uchwatg nr LXVIII/545/2024 z dnia 18 kwietnia 2024 r. Rada Miejska w Grodzisku Wielkopolskim
przystapita do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
obejmujacego dziatki nr 159/1, 159/2, 160, 161, 162, 163, 164/1, 164/2, 170/3, 170/4, 172, 173, 174, 175, 176,
177, 178 oraz fragment dziatki nr 168/1, potozone w Stocinie — etap II, III, IV, V.

W obszarze objetym ww. uchwala obowigzywal dotychczas miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu obejmujacego dziatki nr 159/1, 159/2, 160, 161, 162, 163, 164/1, 164/2, 170/3, 170/4,
172, 173, 174, 175, 176, 177, 178 oraz fragment dziatki nr 168/1, potozone w Stocinie — etap II, III, IV, V,
przyjety uchwata nr V1/28/2015 Rady Miejskiej w Grodzisku Wielkopolskim z dnia 26 marca 2015 r.

Uchwalenie zmiany planu ma na celu uzupetienie luki w istniejgcych terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o dzialki znajdujace si¢ w obszarze opracowania, wraz z ustaleniem jednoznacznie
zdefiniowanych zasad zabudowy 1izagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z aktualnie
obowigzujagcymi przepisami prawnymi, ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz zuwzglednieniem istniejacych uwarunkowan funkcjonalno -
przestrzennych w obszarze planu oraz w jego okolicach. W §lad za tym konieczne jest takze zapewnienie
wlasciwej 1powigzanej zukladem zewnetrznym obstugi komunikacyjnej, umozliwiajacej racjonalne
wydzielanie nowych dziatek budowlanych.

Po podjeciu przez Rad¢ Miejska w Grodzisku Wielkopolskim ww. uchwaty z dnia 18 kwietnia 2024 r.
wykonano wszystkie niezbedne czynnosci proceduralne wymienione w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) oraz w przepisach odrgbnych,

t.:

-ogloszono, w sposob okreslony w art. 8h ust. 1 ustawy, o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania
planu, okres$lajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow dotyczacych planu;

-zawiadomiono o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu instytucje i organy wlasciwe do
uzgadniania i opiniowania planu;

-sporzadzono projekt planu wraz z uzasadnieniem i prognoza oddziatywania na §rodowisko;

-wystgpiono o wskazane w ustawie uzgodnienia i opinie o projekcie planu;

-wprowadzono, w niezb¢dnym zakresie, zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;
-sporzadzono wykaz wnioskdéw do projektu planu wraz z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem;

-ogloszono, w sposdb okreslony w art. 8h ust. 1 ustawy, o rozpoczeciu konsultacji spotecznych, okreslajac
formy, sposoby, miejsca i terminy ich przeprowadzenia;

-do projektu nie wptynely uwagi);
-opracowano raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy

Zgodnie zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Grodzisk Wielkopolski obszar planu wchodzi w sktad ,,terendow rolno — osadniczych” (oznaczenie symbolem
,»RO”). Uchwalenie planu stanowi¢ bedzie zatem przede wszystkim realizacje polityki przestrzennej wyrazonej
w Studium.

Ograniczenie w planie parametréw i wskaznikow zabudowy w nawiazaniu do istniejacej w okolicy zabudowy
mieszkaniowej - pozwala na uznanie, ze uwzglednione zostaly wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury, potrzeby zréwnowazonego rozwoju oraz walory architektoniczne i krajobrazowe.
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W planie okreslono zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, granice i sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ktére poddane zostaly opiniowaniu i uzgadnianiu przez wlasciwe
w tym zakresie instytucje iorgany. W zwigzku ztym stwierdzi¢ nalezy, ze spelnione zostaly wymagania
ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami. Nakaz stosowania, okreslonych odr¢bnymi przepisami,
ograniczen lub zakazéw w zakresie instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych wpisuje
si¢ w potrzeb¢ uwzglednienia zmniejszenia podatnosci na zmiany klimatu.

W planie zawarto zapisy pozwalajace na uwzglgdnienie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia, a takze 0sob ze szczegolnymi potrzebami, w tym w zakresie uniwersalnego projektowania (m. in.
zapisy dotyczace zasad ochrony $rodowiska, szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, konieczno$ci zapewnienia miejsc parkingowych dla 0séb niepetnosprawnych).

Uchwalenie planu umozliwi realizacj¢ wyznaczonych funkcji - z uwzglednieniem zasad urbanistycznych
iz zachowaniem wymogow tadu przestrzennego, co jednocze$nie pozwoli na racjonalne wykorzystanie
potencjatu gospodarczego, przestrzennego i spolecznego. Powyzsze ustalenia wplyng rowniez na podniesienie
waloréw ekonomicznych obszaru objetego planem.

Ustalenia planu nie naruszaja prawa wlasnos$ci: przyjete rozwigzania sa zgodne z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, jak tez podyktowane sg wnioskami wilascicieli
nieruchomosci o sporzadzenie planu miejscowego. Ponadto, z mocy ustawy, dopuszcza si¢ dotychczasowy
sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw do czasu realizacji ustalen planu.

Uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (dopuszczono wykonywanie
w obszarze planu robot budowlanych w zakresie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej).

Zlokalizowana w obszarze planu droga uzbrojona jest w sieC wodociggowa, stad spetiony jest wymog
zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

W planie nie podjeto ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej, ochrony zt6z kopalin, terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodza,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - ze wzgledu na ich niewystepowanie w obszarze
opracowania.

Z uwagi na charakter, zakres i przeznaczenie terenu w przedmiotowym planie nie podejmuje si¢ zagadnien
zwigzanych z ochrong gruntdw rolnych i lesnych, potrzebami interesu publicznego, potrzebami obronno$ci
i bezpieczenstwa panstwa, potrzebami zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla
zdrowia ludzkiego is$rodowiska oraz potrzebami zwigzanymi z ksztalttowaniem rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej.

Udziat spoteczny w pracach nad planem obejmowat proces sktadania wnioskéw po przystgpieniu do jego
sporzadzenia, etap konsultacji spotecznych wraz ze spotkaniem otwartym oraz mozliwoscig sktadania uwag do
projektu planu, w tym w formie elektroniczne;.

W trakcie sporzadzania planu zadbano o zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych.
O czynno$ciach podejmowanych w trakcie procedury planistycznej oglaszano w sposob okreslony w art. 8h
ust. 1 iart. 17 ustawy. Calos¢ dokumentacji w trakcie catej procedury byta dostepna w siedzibie Urzedu,
z ograniczeniami wynikajacymi z przepisow odrebnych, w tym w szczegdlnosci z ustawy o ochronie danych
osobowych.

Ustalajac przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym potrzeby wiascicieli
nieruchomosci w zakresie zagospodarowania przedmiotowego obszaru, nie naruszajac przy tym jednoczesnie
uprawnien osob trzecich inie ingerujac w publicznie dost¢pne obszary. Nadto wyznaczono spdjny uktad
komunikacyjny, umozliwiajacy wiasciwe powigzanie obszaru objetego planem z ogdlnodostepnym ukladem
zewngetrznym.

Spelnione zostaly warunki wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy: obszar planu, poprzez droge wewnetrzna,
skomunikowany jest z istniejaca drogg publiczng. Ze wzgledu na skomunikowanie siecig istniejagcych drog
publicznych — uchwalenie planu nie powinno spowodowa¢ zwigkszenia transportochtonnosci uktadu
przestrzennego, a jednoczesnie umozliwi mieszkancom maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego jako
podstawowego Srodka transportu.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
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Zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 ustawy Burmistrz Grodziska Wielkopolskiego przeprowadzil analizy
dotyczace zasadnoS$ci przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu oraz ustalit niezbedny zakres prac
planistycznych. Uchwalenie planu wpisuje si¢ we wnioski jakie przedstawiono w ,,Ocenie aktualnosci studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego i planow miejscowych obowigzujacych na terenie
Gminy Grodzisk Wielkopolski w latach 2017 — 20217, przyjetej Uchwala Nr VIII/397/2022 Rady Miejskiej
Grodziska Wlkp. z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Na skutek uchwalenia planu dla Gminy wystapi¢ moga wpltywy pochodzace z podatku od nieruchomosci,
renty planistycznej, czy podatku od czynnosci cywilnoprawnych. Wplywy z podatku od nieruchomosci sg przy
tym przychodami statymi, corocznymi. W zwigzku faktem, ze w planie nie ustala si¢ przebiegdéw nowych drog
publicznych, ani budowy w ich ramach obiektow infrastruktury technicznej (wyznaczona droga jest droga
wewnetrzng), a przeznaczenie terenow nie spowoduje obnizenia wartosci nieruchomosci - nie przewiduje sie
kosztow zwigzanych z uchwaleniem planu, ktore bytyby dla Gminy obligatoryjne.

W zwiazku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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